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A projekt, az ingatlanfejlesztés ismertetése
Adatok

o Alétesitmény elnevezése és pontos cime: Ybl Budai Kreativ Hdz,
1013 Budapest, Yol Miklds tér 9., 14386 hrsz. 15130 mUemlék térzsszdm: 15130

e A nevezd adatai: Konstruma Mérndki Iroda Kft. 1078 Budapest, Murdnyi u.1 .Il. em.7.,

dr Olah Mihdly Zoltdn, +36-30-297-2117, office@konstruma.hu

és Optima Befektetési, Ingatlanhasznositd és Szolgdltatd Zrt., 1013 Budapest, Débrentei utca 2.,
dr Fekete Zoltdn, +36-30-507-2732, info@optimabudapest.hu

e Beruhdzék adatai: Vizhdz Ingatlanfejleszté Zrt., 1024 Budapest, Lovéhdz utca 39., Bankuty
Tamds Jézsef, titkarsag@padmebudapest.hu; és Optima Befektetési Zrt. 1013 Budapest,
Dobrentei u. 2., info@optimabudapest.hu;, Szeljak-Varga Brigitta, +36-30-507-2732,

e Koordindcié: Optima  Befektetési Zrt., 1013 Budapest, Dodbrentei u. 2,
info@optimabudapest.hu; Szeljak-Varga Brigitta, +36-30-507-2732

o Tervezd, adatai (generdltervezés):
Konstruma Mérndki Iroda Kft. 1078 Budapest, Murdnyi u.1 .ll. em.7., dr Oldh Mindly Zoltan, felelés
épitész tervezd, +36-30-297-2117, office@konstruma.hu

e Kivitelez6 adatai: Karpat Epité Kft., 1158 Budapest, Késmark utca 7., Kénczdl Gyula
épitésvezetd, +36 20— 57-300-55 , karpatepito@karpatepito.hu

o Uzemelteték adatai: Raw Facility Management Kft., 1024 Budapest, Fény u. 16., Németh
Szabolcs, +36-30-520-2477, nemeth.szabolcs@rawfacility.hu

Fébb adatok

Projekt megnevezése

/name of the project Ybl Buddai Kreativ HAz

telek terUlete / territory

of the plot 1997,26 m? m2
beépitett terllet

/constructed area 1251 m2 m?2
z6ld terClet / green area | 259,44 m2 m?2
bruttd szintterUleti

mutatdba

beszdmitandd
alapterdlet /Total
surface 1651m? m?2
értékesithetd, bérelhetd
nettd terGlet / part for

rent or sale 1127.8 m?2
épitési kéltség, melybdl millié
/Totla construction cost |3 EUR
sqjdt erd/ own resource | 100 %
hitel /loan 0 %

értékesitésbdl /from
sales 0 %
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eladds, bérbeadds dlldsa /sold or rented

kivitelezés

befejezésekor/ at the

end of construction 100 %
1 évvel késébb/1 year

later 100 %

A projekt, az ingatlanfejlesztés ismertetése
¢ Azingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A 2017-es felujitaskor a Megrendeld célja volt, hogy a vildgdrokség részeként miemiléki
védettség alatt dllé Ybl Miklds altal tervezett épllet teljes egészében nyitott legyen a
Idtogatdk szdmdra, kapcsolddjon be a févaros kulturdlis életébe és magas szinvonalon
nyUjtson  szinteret kortdrs muU0vészeti kidllitGsok és ismeretterjeszté programok
rendezéséhez, tovabbd éledjen Ujjd a Kioszk és a kert vendéglatd rendezvényeknek
helyet adé funkcidja. 2018 mdjusdban nyitotta meg kapuit a mind dllapotdban, mind
funkcidjdban megujult, kdzdsségi-kulturdlis célokra is alkalmassa tett Yol Budai Kreativ
Hdz. A létesitményben a loggia és kdvéhdz funkcid, a rendezvénykert egykori
haszndlatdt idézéen kerUljon vissza. Az egykori gépészeti-ipari funkcidju helyiségek a 25
évvel ezelbtti helyredllitdsnak megfeleléen kialakitott térszervezés adottsagaival
legyenek hasznositva, rendezvények befogaddsdra alkalmas mddon.

o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié

mUemlék épllet atfogd rekonstrukcidja és egy reprezentativ kulturdlis és tarsasagi
kdzpont kialakitdsa volt a Varkert és a budai Duna-part gazdagitdsdra.

A felUjitds koncepcidja szerint a budai Duna-parton a Vdrkert Bazdr kompoziciéjat
kiegészité épllet érizze meg impozdns megjelenését és legyen nyitott a nagykdzdnség
elétt. Az egykori Varkert Kioszk ismét fogadjon vendégeket a kdvéhdzban, a loggidn és
a kertben is.

A felUjitdsban a belsé térszervezés kiegészitése, az eredeti Ybl részletek restaurdldsa,
valamint egy telies, Uj technoldgia kialakitdsa valdsult meg. A pinceszint a kert felé
kozdnségforgalmi terekkel és Uj, a sUllyesztett udvarbdl nyild bejdrattal egészUlt ki, mig
az e folé emelt Uveghid a fébejdrat elbtti fogaddudvart a kert megujult teraszdval kot
Ossze. A kUlsé és belsd terek kapcsolata a sgrafittd boltozatos neoreneszdnsz loggia
egész éves haszndlati lehetéségével gazdagodott. A kiUldnleges hangulaty, dunai
panordmdat kindld loggia, az egyedi Uvegezéssel elldtva a Dunapart egyik
gyobngyszeméveé vdlt.

Az egykori Vizhdz mUszaki [étesitményeinek helyén felszabadult terekben a féldszinten
az épllet kozépsd traktusdban rendezvények lebonyolitdsdra van lehetdéség. A
csatlakozd emeleti VIP terem kiegésziti a hdz reprezentativ funkcidit. A pinceszinten a
géphdzat kiszolgdld boltozatos, kupolds torténeti terek kidllitdsnak adnak helyet. A
kidlitd térhez csatlakozik a fébejdrat eldtti fogaddudvar alatti meglévéd bdvitmény
elétérként és kiszolgdld térként. A pinceszinti Uj sUllyesztett udvarbdl nyild bejdrathoz ives
lépcsd vezet le. A fogaddtérnez kdzvetlenUl kapcsolddik a kert vendéglato- és kidllitd
funkcioit befogadd terllete.

A  kbzépsé és hdatsd  épllettraktus  pinceszintién  az  egykori  konyhaUzem
rekonstrukcidjéval korszerG konyha jott létre a kdvéhdz és a reprezentativ terek
vendégforgalmdnak kiszolgdldsdhoz. A hdtsé traktus szervizterllet, a hdz Uzemeltetése
szdmdra. A tetészint tovdbbra is gépészeti tér, amely az egykori kéményen &t
kapcsolddik a pinceszinti terekhez.
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Az épUlet fébejdrata a kert fogaddterébdl a loggidn keresztll a kavéhdz tere. A torony
két oldaldn a kézépsd traktussal biztositott a térbeli kapcsolat. A Duna feldli nyaktag
traktusban egy Uj félépcsd és lift kot Ossze a szinteket. A kdzlekedési Utvonal
megmaradt. A Vdrkert Bazdr feldli nyaktag traktusban az eredeti dntdttvas csigalépcsd
koti Ossze a szinteket és az ott elhelyezett kiszolgdld funkcidkat. A hdtséd traktusban a 25
évvel ezelbtt készUlt egyenes karl vasbeton lépcsd koti dssze a szinteket, az oft
elhelyezkedd szervizterlleteket pincétdl a padidsig.

A kert hasznositdsa a felUjitdsi koncepcid Iényeges, fontos és reprezentativ eleme volt. A
kert olyan vendégtér, amelyet el kellett vdlasztani az utca terétdl, az egykori
kéladbazaton d&lld vaskerités térelvdalasztd funkcidjat kdldbazaton dllé Uvegmellvéd
kivanja datvenni. Az Uvegmellvéd 6sszhangba kerUlt a loggia belvegezésével és a
pinceszint megkdzelitését biztositd sUllyeszték mellvédjével. Az Uvegszerkezetek, a ké, a
beton alkalmazdsa, természetes anyagok haszndlata Uj ésszhangot teremtett az Ybl-
féle torténeti épitészet meglévd kb és tégla elemeivel. A kert egy része burkolt felUlet,
igényes kdéburkolattal, alkalmazkodva a Vdrkert bazdr elétti fellletképzésekhez. A
vilamos sinek melletti parkoldk egy része helyett teljes értékd zdldfelllet alakult ki
Ujratelepitett nyirhatd lombkorondju, virdgzd fakkal és vizidtékokkal.

1Z-V3-SZ Jelentds zdldfelUlet
épitési dvezet Intézményterllet IZ jell bvezete
telek terUlete 1997,26 m2
beépitett terllet 1251 m?
alapterdlet 1815 m?
z0ld terCGlet 259,44 m?
bruttd szintterUlet 1651m?2

Innovativ miszaki és kérnyezettudatos megoldasok

A loggia északi tdjoldsu terének egész éves hasznositdsa és a boltozatok sgrafittd
vakolata védelme érdekében a loggia homlokzati architektira belsd sikjan teleUveggel
lezdrt szélfogd felllet kialakitdsara kerUlt sor. Az Uvegtdbldk eltolhatdk és a loggia
nyitottd tehetd. A boltivek mogotti tokszerkezet nélklli fix edzettiveg lapok és az
oszlopok mogotti szerkezetek nem érnek hozzd a védett, meglévd architektirdhoz. Az
elmaradd rések biztositjdk a loggia terének specidlis klimatikus dllapotdt és megtartjdk
a védett, de nyitott terasz érzetét.

Az eléz8, 1991-92-es helyredllitdskor az épUlet pinceszintjének teljes vizszigetelése készUlt.
A mértékadd drvizszintig pinceszinten belUl a falak mentén és a padozaton hegesztett
acéllemez szigetelés készUlt. Az acéllemezt hordozd acél tartévdz a padozathoz és a
falazathoz vissza van horgonyozva. A tartdhdz és a meglévd szerkezetek kozodtti tér
betonnal lett kiinjektdlva. Az acéllemez belsé felllete torkrét betonnal van védve
korrézid ellen. A meglévd faltestekrdl a kUlsé térben a ldbazat faragott készerkezete
vissza lett bontva. A falazatba beépitett faragott kvaderkd szerkezetek a helyUkon
maradtak, mivel tartdszerkezeti szerepUk van. A faltestek a kapilldris vizfelszivddds ellen
fUrdssal, injektdldssal lettek szigetelve.
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o A kivitelezés kezdete és befejezése
2017.04. - 2018. 05.

o Afejlesztés finanszirozdsa és értékesitése, bérbeaddasa
Az épUlet felljitdsa sajat forrdsbdl valdsult meg, értékesitésére nem kerdllt sor, tovdblbra
is a Vizhaz Ingatlanfejlesztd Zrt. tulajdondban van.
Az épUllet a felujitast kdvetden gasztrondmiai és kulturdlis, kdzdsségi térré valt. Jelenleg
a Felix Kitchen & Bar mUkédik falain beldl.

e Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a szikebb és tdgabb kornyezetét, az
életmindség javitasat és a kozosségi érdekeket.

Az Ybl Budai Kreativ H&z kapcsolatot teremt az Ybl Miklds térrel a Lanchid utca és a
Dobrentei utca kozott, egységesiti a két hid kdzotti Duna parti sétanyt. Az épuUlet
térténelmi mdemlék kulturdlis taldlkozdpont lett a Duna partjdn, kortdrs képzédmivészeti
kidllitdsokkal, interaktiv eseményekkel, eléaddsokkal, workshopokkal, koncertekkel,
filmvetitésekkel és csalddi programokkal, a hagyomdnyok folytatdsaként kdvéhdazzal,
kerthelyiséggel és terasszal.

A nyitott funkciéju megujult épilet és a Vdrkert Bazdr egyittese a budai Duna part
fejlesztés fontos ékkdve lett.

Fotd mellékletek:
kUlon ZIP f&jl csatolva

Egyéb mellékletek
A létesitményt bemutatd kiadvdany, értékesitési kiadvdny, web oldal elérhetésége:

» hitps://budaikreativhaz.hu/hazrol.html

¢ https://epiteszforum.hu/ipari-letesitmenybol-kreativ-haz

¢ https://infostart.hu/belfold/2018/05/22/megujult-ybl-miklos-budai-vizhaza

o hitp://www.lakaskultura.hu/felujitas/egy-szivattyuhaz-uj-elete-az-ybl-budai-kreativ-haz/
e hitps://www.youtube.com/watchev=vt4ylsPq2kE

¢ https://www.youtube.com/watch2ev=RIMx4UY_IT1c&=98s

¢ https://www.youtube.com/watchev=EwJI3eG3Dgc

o https://www.youtube.com/watchev=acMplLfUXY8&t=212s

Angol nyelvi anyagok

¢ https://www.youtube.com/watchev=EwJI3eG3Dqgc
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A pdlydzatot ismerteté kiadvanyhoz sziikséges alapadatok és kiegészitd informacidok

e Pdlyam{ elnevezése és cime: Ybl Budai Kreativ Hdz,
1013 Budapest, Yol Miklds tér 9.,

e Pdlyazé: Konstruma Mérdki Iroda Kft. és Optima Befektetési, Ingatlanhasznositd és
Szolgdltatd Zrt.,

e Beruhdzé: Vizhdz Ingatlanfejleszté Zrt. és Optima Befektetési, Ingatlanhasznositd és
Szolgdltatd Zrt.

e Tervezd: Konstruma Mérnéki Iroda Kft., dr Oldh Mihdly Zoltan vezetd tervezd
e Kivitelezd: Karpdat Epité Kft.

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja:

Az Ybl Budai Kreativ H&z 2018. mdjusdban nyitotta meg Ujra kapuit. A felljitds célja, hogy a
Vildgorokség részeként, mUemléki védettség alatt dllo eredetileg Ybl Miklds dltal tervezett 1870-
es években épUlt szivattyUhdz épullet teljes egészében nyitott legyen a Idtogatdk szémdra,
kapcsolédjon be a févdros kulturdlis életébe, nyuUjtson teret kortdrs kidllitdsok és programok
rendezéséhez, éledjen Ujjd a terasz és a kert vendéglatd funkcidja. F& szempont az épllet
atfogd rekonstrukcidja és egy reprezentativ kulturdlis és tdrsasagi kézpont kialakitdsa volt a
Vdarkert és a budai Duna-part gazdagitdsdra, a felljitdsban a belsé térszervezés kiegészitése, az
orokségvédelmi értékek restaurdldsa. A pinceszint a kert felé kdzdnségforgalmi terekkel és Uj, a
sUllyesztett udvarbdl nyild bejdrattal egészUlt ki, az Uveghid az éplletben taldlhatd éttermet a
kert megujult teraszdval kéti Ossze. A kUlsé és belsd terek kapcsolata a sgrafittd boltozatos
neoreneszdnsz loggia helyredllitdsaval, az egyedi Uvegezéssel elldtva a Dunapart egyik
gybngyszeméveé vdalt.

The Ybl Buda Creative House reopened in May 2018. The aim of the renovation was to make
the building - originally designed by Miklds Yol in the 1870s and part of the World Heritage - fully
open fo visitors, to join the cultural life of the capital, to provide space for contemporary
exhibitions and programs, and to revive the terrace and the garden for catering. The main
aspect was the overall reconstruction of the building and the establishment of a representative
cultural and social center to enrich the Castle Garden and the Danube bank of Buda, with the
renovation, the addition of the internal spatial organization and the restoration of the heritage
protection values. The basement level has been extended to the garden with public spaces
and a new enfrance opening from the sunken courtyard, the glass bridge connecting the
restaurant in the building to the renovated terrace of the garden. The connection of the
exterior and interior spaces with the restoration of the sgrafito vaulted Neo-Renaissance loggia,
with its unique glazing, has become one of the pearls of the Danube bank.




